MUNICIPIO DE SAO GERALDO
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ANEXOI-A
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos estudos
para a contratacio de solucdo que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solugido
para supri-la, em observincia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragdo Puablica.

1. DESCRICAO/JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

Fundamentagio: Descricio da necessidade da contratagio, considerado o problema a ser
resolvido sob a perspectiva do interesse publico. (Inciso I do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021)

O municipio de Sao Geraldo possui lojas localizadas no Terminal Rodoviario Sr Nadir Correa Lopes, que
em partes, ¢ utilizada como lanchonete do referido ponto de parada.

A presenca de uma lanchonete no Terminal Rodoviario do Municipio é necessaria por varias razoes,
especialmente para garantia do bem-estar dos passageiros. Uma lanchonete no Terminal Rodoviario
oferece opgdes rapidas e praticas para os viajantes se alimentarem antes ou depois de suas viagens de
onibus. Os passageiros possuem horarios predeterminados e, por esse motivo, nio tém tempo para
procurar opdes de alimentagio fora do terminal. Atualmente, trés viagbes de oOnibus transitam pelo
Terminal, sendo elas a Viagao Passaro Verde, Unida e Oran, fazendo percursos as cidades de Visconde do
Rio Branco, Coimbra, Uba, Vicosa, Ponte Nova, Mariana, Itabitrito, Ouro Preto e Belo Horizonte.

Além disso, um ponto com essas caracteristicas no local atende as necessidades basicas dos viajantes por
oferecer alimentos e bebidas essenciais, como café, sanduiches, salgados e agua. Outras razdes para sua
necessidade € a garantia de um ponto de encontro e socializagdo, bem como o acesso dos passageiros a
refeicSes seguras durante as suas viagens, uma vez que a lanchonete deve seguir as normas de higiene e
seguranca alimentar.

Logo, se faz necessario realizar um estudo para considerar quais as principais solu¢bes que o mercado
oferece para a utilizagio do referido local por parte do municipio, de modo que isto possa gerar retorno
para a populacio e atender ao interesse publico.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

Fundamentagio: Demonstragio da previsdo da contratacio no plano de contratagoes anual,
sempre que elaborado, de modo a iIndicar o seu alinhamento com o planejamento da
Administragcdo; (inciso II do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

Embora o municipio de Sao Geraldo ainda ndo tenha consolidado seu Plano de Contratacdes Anual (PAC),
a referida contratacdo encontra-se alinhada ao planejamento do Municipio de Sao Geraldo, tendo em vista
que possui contrato anterior referente a concessio do local, portanto, esta previsto no orcamento do
municipio.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Fundamentagio: Descrigdo dos requisitos necessarios e suficientes a escolha da solugio. (inciso
IIT do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021).

A contratagdo devera se basear no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis, dentro do que for aplicavel
para realizagdo das atividades, em especial para o consumo consciente de agua, energia elétrica, destinaciao
adequada de residuos sélidos e conservacdo das instalacoes.

Visita técnica

Os interessados poderao visitar os locais em que serdo executados os servigos, com o objetivo de se inteirar
das condi¢bes e grau de dificuldades existentes, mediante prévio agendamento de horario junto ao

Paginalde?7



MUNICIPIO DE SAO GERALDO

ESTADO DE MINAS GERAIS
Rua 21 de Abril, n° 19, Centro - Sdo Geraldo - CEP 36.530-000
CNPJ: 18.137.935/0001-80 — Tel.: (32)3556-1215 ou 1471

departamento de licitagbes através do telefone (32) 3556-1215 ou pelo endereco eletronico:
licitacoes@saogeraldo.mg.gov.br.

As visitas poderdo ser realizadas até o dia util imediatamente anterior a sessdo publica, no periodo das
08:00h as 16:00h, de segunda a sexta-feira.

Tendo em vista a faculdade da realizac¢io da visita, os proponentes ndo poderio alegar o desconhecimento
das condig¢des e grau de dificuldade existentes como justificativa para se eximirem das obriga¢Ses assumidas
ou em favor de eventuais pretensdes de supressoes dos valores em decorréncia da execugdo do objeto,
devendo a dispensa da visita ser formalizada como condi¢io para habilitacio.

Da Subcontratagdo
Nio serd admitida a subcontrata¢io do objeto contratual.
Garantia da contratacdo

Nio havera exigéncia da garantia da contratacio dos artigos 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021, uma
vez que se trata de objeto comum e a aplicacdo de garantias pode tornar sua execu¢io mais complexa.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Fundamentagio: Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memdrias
de cdlculo e dos documentos que lhe dio suporte, considerando a interdependéncia com outras
contratagées, de modo a possibilitar economia de escala (inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21)

Para a estimativa da quantidade do item foi considerado o espaco delimitado para a exploragido comercial.
Os quantitativos ficaram assim definidos:

ITEM DESCRICAO UNID | QUANT
Direito de uso de imével de propriedade do Municipio de Sao
Geraldo, localizados no Terminal Rodoviario St. Nadir Correa Lopes,
a Av. Visc. Do Rio Branco, s/n, esquina com a Rua Jodo Totrent
Gibert, Praga dos Ferroviarios em Frente ao Georgina Hotel,
referente 2 LOJA ali existente, conforme Lei Municipal n® 2119/2018
— Loja 01.

Direito de uso de imovel de propriedade do Municipio de Sao
Geraldo, localizados no Terminal Rodoviario St. Nadir Correa Lopes,
a Av. Visc. Do Rio Branco, s/n, esquina com a Rua Jodo Totrent
Gibert, Praca dos Ferroviarios em Frente ao Georgina Hotel,
referente 2 LOJA ali existente, conforme Lei Municipal n® 2119/2018
— Lojas 02 e 03.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Mes 12

Més 12

Fundamentagio: Levantamento de mercado, que consiste na anilise das alternativas possiveis, e

Justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de solugdo a contratar. (inciso V do § 1° do
art. 18 da Lei 14.133/2021).

Levantamento de mercado, que consiste na prospeccdo e anilise das alternativas possiveis de
solugées, podendo, entre outras opgoes: (Art. 7°, inciso III da Portaria Municipal n° 31/2023)

Na busca pela melhor solugio para a questido proposta, foram consultados editais de diversos municipios
sobre o referido problema e a concessao do espago é a mais utilizada por outros entes para dar destinagao
adequada para prédios publicos com caracteristicas similares 4 desta contratacio.

O que pode ser considerado neste levantamento sdo as alternativas a comercializagio de géneros
alimenticios, uma vez que o espago, alternativamente, poderia ser usado como central de informacdes,
espaco cultural ou comunitario, porém, conceder o uso para comerciantes locais, além de garantir uma
receita adicional ao municipio, por meio da arrecadacdo da concessio, garante estimulo para o comércio
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local, uma vez que o uso do local como lanchonete pode atrair passageiros e individuos que necessitam do
servico de transporte rodovidrio utilizado no Terminal.

6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATAGCAO

Fundamentagio: Estimativa do valor da contratagio, acompanhada dos pregos unitdrios
referenciais, das memodrias de cdlculo e dos documentos que lhe dio suporte, que poderao constar
de anexo classificado, se a administragio optar por preservar o seu sigilo até a conclusdo da
licitagdo (inciso VI do § 1° da Lei 14.133/21 e art. 7°, inciso VI da Portaria Municipal n° 31/2023).

O valor estimado patra a concessdo, se deu com base no disposto na Lei Municipal 2.119/2018, que na
alinea ‘a’ do art. 1° determina que o valor mensal das lojas do Terminal Rodoviario ¢ de R$350,00 (trezentos
e cinquenta reais). Logo, este valor proposto estd compativel com os precos praticados no mercado
imobiliario no municipio, devendo ser corrigido pelo indice IGP-M, conforme o mesmo artigo da mesma
Lei Municipal.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Fundamentagio: Descri¢do da solu¢io como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a
manutengdo e a assisténcia técnica, quando for o caso. (inciso VII do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21 e art. 7%, inciso IV da Portaria Municipal n° 31/2023).

De modo geral, a solu¢do para o problema ja mencionado ¢ a concessio de espaco publico para fins de
exploraciao comercial permanente, para utilizacdo de Loja localizada no Terminal Rodoviario Municipal de
Sao Geraldo/MG.

Para que esta contratagdo atinja o escopo previamente eleito, a contratada devera:

Pagar mensalmente o valor relativo a concessdao de uso e os tributos que incidirem sobre as atividades
desenvolvidas, ficando sujeito, também, ao alvard de licenga renovavel anualmente.

Manter o objeto da concessio em perfeito estado de conservacido, seguranca, higiene, conforto,
responsabilizando-se por qualquer dano que der causa ou em virtude da atividade desenvolvida.

Manter um servigo ininterrupto, apropriado, atualizado e compativel com o interesse publico.
Manter-se em dia com as obrigacoes trabalhistas e sociais.
Respeitar as normas higiénicas estabelecidas por 6rgdos competentes.

Responder pelos danos que possam afetar o Municipio ou terceiros em qualquer caso, durante a execu¢ao
do objeto contratado, bem como custo para a reparagio dos mesmos.

Os precos praticados na lanchonete devem ser compativeis com o preco de mercado.
Os precos dos alimentos e bebidas deverdo estar devidamente afixados em quadro em local visivel.

Observar os padrdes basicos estabelecidos para o atendimento ao puiblico, compativeis com o local e ramo
da atividade desenvolvida.

Atender as normas de higiene e satde publica estabelecidas por 6rgios competentes, com fornecimento ao
publico de refei¢Ges, lanches, alimentagdao em geral e bebidas.

Sera de responsabilidade da concessionaria dispor de todos os materiais, equipamentos e pessoal necessario
para o fiel cumprimento do contrato. A Prefeitura Municipal ndo disponibilizard mesas e cadeiras para a
lanchonete.

A licitante vencedora devera instalar e manter em funcionamento no Terminal Rodovidtio uma estrutura
que garanta no minimo o fornecimento de lanches rapidos aos usuarios.

Devera desativar as instalagdes, inclusive com a remog¢io dos equipamentos e mobiliario, ao término do
prazo pactuado, sem direito a qualquer reten¢do ou indenizacdo, seja a que titulo for, pelas benfeitorias,
ainda que necessarias, obras e trabalhos executados.
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Toda alimentacdo deverd ser fornecida atendendo a critérios e técnicas culinarias e de nutricionismo
apropriadas, bem como as condi¢Ses normativas quanto a higiene e a apresentagio dos alimentos exigidos
pela ANVISA;

Qualquer adaptacio ao imével/alteracio do projeto, que seja exigida pela legislacio aplicada, os custos de
projeto e execucdo ficardio a cargo da CONCESSIONARIA, desde que previamente anuida pela
CONCEDENTE.

A manutencio e limpeza de equipamentos e instalagdes ficam sob responsabilidade da
CONCESSIONARIA;

Nio sera permitida a estocagem de quaisquer tipos de materiais e equipamentos fora das dependéncias da
area sob Concessao, em especial nas dependéncias do Terminal Rodoviario ndo inclusas na Concessio ora
avencada, inclusive na area reservada aos banheiros.

A CONCESSIONARIA ¢ responsavel pela integral conservacdo do imével a ser explorado.

Devera conservar o bem como se fosse seu, com diligéncia e zelo, para que possa restitui-lo como o
recebeu, condi¢io esta que se verificar através do laudo de vistoria, que serd emitido juntamente com o
Contrato de Concessao;

Responsabilizar-se pelo pagamento das despesas de agua, consumo mensal com energia elétrica e demais
acessorias;

A instalagdo e manutencao de equipamentos de seguranga, inclusive extintores ou outros exigidos para o
funcionamento, quando necessario, ficard ao encargo da CONCESSIONARIA;

Manter o espaco aberto ao publico diariamente, com horarios a serem definidos, podendo inclusive serem
alterados a fim de atenderem aos casos excepcionais;

Obedecer a rigidos critérios de higiene sanitaria, atendendo a legislacdo vigente, pertinente a matéria;

Manter-se regular perante os 6rgios publicos de fiscalizagdo, providenciando as suas custas, os devidos
alvaras;

Submeter a fiscaliza¢io, inspe¢oes e vistorias periddicas da concedente, principalmente as normas de saude
publica;

Contratar, por livre op¢ao, Apdlice de Seguro-Garantia emitida por seguradora devidamente constituida e
autorizada a operar pela Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP com cobertura contra roubo,

incéndio e acidentes naturais. Em caso de nio contrata¢ao, toda e qualquer responsabilidade no caso das
ocorréncias citadas ficardo a cargo da Concessionatia.

Atender as regras de urbanidade para com o atendimento aos consumidores, bem como as normas
dispostas no Cédigo de Defesa do Consumidor.

O cardapio e os precos cobrados pelos servigos e produtos vendidos na Rodoviaria serdo definidos pela
Concessionaria, desde que sejam relacionados com a atividade fim, e que seja comunicado previamente a
Prefeitura Municipal.

Se houver interesse da Concessionaria, poderdo ocotrer vendas a crédito, sob seu controle, eximindo-se a
Concedente de qualquer responsabilidade por inadimpléncia dos credores.

Manter em bom estado de uso o local cedido para uso. Entende-se por manuten¢do do prédio, os
consertos/reparos que se fizerem necessarios, tais como, substitui¢iao de pegas danificadas, substitui¢io de
vidros, trincos, torneiras, caixa de descarga, correcio de vazamentos, substituicio de lampadas, pintura, e
outros pequenos reparos do género, quando necessario;

A Prefeitura Municipal de Sio Geraldo podera cancelar a venda de toda e qualquer mercadoria ou produto,
quando julgar inconveniente ao interesse publico e a sua imagem.
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Apds o encerramento do contrato, seja por acordo entre as partes ou findado seu lapso temporal, o imével
ficara ao dispor do Municipio para sua utilizagdo na forma que bem entender, desde que atendido o
interesse publico, independentemente de qualquer indenizacio a CONCESSIONARIA.

Na Rodoviaria é expressamente vedado:

a) A utilizagdo de alto falante e/ou congénere que produzam som ou ruidos, prejudicial ao
funcionamento da Rodoviaria;

b) A guarda ou depdsito de produtos inflamaveis, explosivos, corrosivos, toxicos ou de forte odor.
c) A venda de qualquer produto ilicito e de produtos fora do prazo de validade.

d) A produgio de ruidos sonoros acima do permitido na legislagdo vigente, através de aparelhos
de som, televisores, teloes, megafones e eletroeletrnicos em geral.

e) A pratica de jogos ou de apostas.
f) A utilizagdo de qualquer dependéncia interna ou externa na estagio como moradia.

g) Manter em seu estabelecimento funcionarios em situagdo irregular perante a Legislagdo
Trabalhista, Previdenciaria e Tributaria.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO/OU NAO

Fundamentagio: Justificativas para o parcelamento ou nio da solugio. (inciso VIII do § 1° do art.
18 da Lei 14.133/21 e art. 75, inciso VII da Portaria Municipal n° 31/2023).

Sera adotado o critério de julgamento por maior preco por item (mensal), uma vez que a divisdo por item
ndo representa perda de economia de escala e a divisio em item se apresenta técnica e economicamente
viavel, uma vez que existirda melhor aproveitamento do mercado e ampliacio da competitividade.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Fundamentagio: Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de
melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis; (inciso IX do
§1°do art. 18 da Lei 14.133/21)

Resultados pretendidos, em termos de efetividade e de desenvolvimento nacional sustentivel;
Espera-se com a concessio:

Geragdo de Receita: A concessio do espaco pode gerar receita por meio do aluguel pago pelo
concessionario. HEsses recursos podem ser usados para melhorias na infraestrutura do terminal ou para
outros projetos publicos.

Melhoria dos Servigos: A presenca de uma lanchonete pode melhorar os servigos disponiveis no terminal
rodoviario, proporcionando maior conforto e conveniéncia para os passageiros. Isso pode aumentar a
satisfacdo dos usuirios do terminal.

Desenvolvimento Econdémico: A concessio pode incentivar o desenvolvimento econémico local,
criando empregos e oportunidades de negdcios para os moradores da regido.

Valorizagao do Espago Publico: A utilizacdo eficiente e bem-sucedida do espago pode valorizar o
terminal rodovidrio, tornando-o um ponto de referéncia mais atraente e funcional para a comunidade.

Seguranga e Manutengio: A presenca de uma lanchonete pode contribuir para a seguranca e manuten¢ao
do espaco, pois os concessionarios tém interesse em manter o local limpo e seguro para atrair clientes.

Integragdo Comunitaria: A lanchonete pode se tornar um ponto de encontro e integracio para a
comunidade local, promovendo interagGes sociais e fortalecendo o senso de comunidade.

Sustentabilidade: A concessdo pode incluir clausulas que incentivem praticas sustentaveis, como o uso
de embalagens reciclaveis e a gestdo adequada de residuos, contribuindo para a sustentabilidade ambiental.
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10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Fundamentagio: Providéncias a serem adotadas pela administragdo previamente a celebragio do
contrato, inclusive quanto a capacitacio de servidores ou de empregados para fiscalizagdo e
gestdo contratual ou adequagio do ambiente da organizagio; (inciso X do § 1° do art. 18 da Lei

14.133/21)
Nio necessarias providéncias prévias a serem tomadas para esta contratacio.
11. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Fundamentagao: Contratagdes correlatas e/ou interdependentes. (inciso XI do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21)

Nio serdo necessarias contratagoes correlatas para a referida aquisi¢io.
12. IMPACTOS AMBIENTAIS

Fundamentagio: Descri¢ido de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras,
Incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa
para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicivel. (inciso XII do § 1° do art. 18
da Lei 14.133/21)

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento. (Art. 7 inciso XII da
Portaria Municipal n° 31/2023)

Impactos:

Gerago de Residuos Sélidos (Lixo Organico e embalagens): Residuos alimentares que podem atrair pragas
se ndo forem gerenciados adequadamente. Além disso, o uso de embalagens descartiveis pode aumentar a
quantidade de lixo, especialmente plasticos.

Consumo de Agua e energia e emissdo de gases: Alto consumo de dgua para preparaciio de alimentos e
limpeza das instalagoes; elevado consumo de eletricidade para iluminacao, refrigeracio e equipamentos de
cozinha e uso de equipamentos de cozinha que emitem gases poluentes, como fogdes a gis.

Efluentes Liquidos e Polui¢ao sonora: Despejo de dguas residuais contendo 6leos e gorduras, que podem
poluir o sistema de esgoto. Ruidos gerados pelo funcionamento de equipamentos e pela movimentacao de
pessoas.

Medidas mitigadoras:

Para minimizar os impactos ambientais negativos, a prefeitura pode incluir clausulas no contrato de
concessao que exigem praticas sustentaveis, como:

Reciclagem e Compostagem: Implementagio de programas de reciclagem para plasticos, vidros e metais,
além de compostagem para residuos organicos e uso de embalagens biodegradaveis ou reutilizaveis.

Gestdo de Residuos: Sistemas adequados para coleta e tratamento de residuos, evitando o acimulo de lixo.

Eficiéncia Energética e consumo consciente de agua: Uso de equipamentos eficientes e fontes de energia
renovavel e Instalacio de dispositivos de economia de 4gua, como torneiras com temporizador e descargas
eficientes.

Tratamento de Efluentes: Instalacio de sistemas de tratamento de efluentes para evitar a poluicdo do
sistema de esgoto.

13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Fundamentagdo: Posicionamento conclusivo sobre a adequagio da contratacio para o
atendimento da necessidade a que se destina. (inciso XIII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da contratacgio.
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Diante do exposto, a contrata¢io da solucio pretendida se mostra dotada de viabilidade técnica, operacional
e orcamentaria, estando também adequada a necessidade identificada na demanda de contratagio.

Siao Geraldo/MG, 02 de outubro de 2025.

Jander Jossue Lima Silva
Diretor de Administragio Publica
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